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Данная программа дисциплины предназначена для магистерской программы «Управление проектами: проектный анализ, инвестиции, технологии реализации»
Пояснительная записка

Процесс развития бизнеса  осуществляется во многом как  следствие реализации инвестиционных предпринимательских проектов ( бизнес-проектов). Мир таких проектов весьма многообразен. Но в его основе лежат процедуры  бизнес-планирования, нормы инвестиционного и земельного права, процессы  девелопмента, лизинга, информационные технологии.
Цель данного курса – формирование комплекса знаний и умений по инициации, обоснованию и организации инвестиционных бизнес-проектов.

После изучения данного курса слушатели  будут знать:

· методологию и концепции планирования и организации бизнес-проектов;

· основы  инвестиционного и земельного законодательства;
· знать теоретические основы и практику реализации норм земельного права

· знать основные нормативные акты РФ, регулирующие земельные отношения;
· знать особенности правового режима отдельных категорий земель
· особенности ведения проектов в области девелопмента  и лизинга как типичных  видов инвестиционного бизнеса;

· возможности использования информационных технологий в процессах обоснования и планирования проектов.

Слушатели будут уметь:

· осуществлять технико-экономическое обоснование  бизнес-идей и превращать их в проекты;
· подготавливать инвестиционные предложения с учетом норм инвестиционного и земельного законодательства;

· организовывать инвестиционные проекты в различных областях деятельности, в том числе в сферах девелопмента и лизинга;

· проводить проектные расчеты с использованием компьютерных программ  Project Expert и Альт-Инвест;

· проводить презентацию и защиту бизнес-проектов перед потенциальным инвестором.

Изучению данной дисциплины должно предшествовать прохождение курсов  «Теория инвестиционных процессов, «Управление ресурсами проекта», «Управление реальными инвестициями», «Управление проектами развития компании».
1. Тематический план учебной дисциплины
	№
	Наименование темы
	Всего часов по дисциплине
	Лекции
	Практ. занятия
	Сам. работа

	Раздел 1. Методологические основы инвестиционного бизнес-проектирования.

	1.
	Экономическая  политика государства  и ее влияние на процессы бизнес-проектирования (кафедра управления проектами)
	8
	4
	-
	4

	2.
	Анализ  вида деятельности (отрасли) (кафедра управления проектами)
	9
	3
	
	6

	3.
	Анализ рынка и прогноз продаж. План маркетинга (кафедра управления проектами)
	9
	3
	
	6

	4.
	Оценка бизнес-плана проекта  в целом (кафедра управления проектами).
	8
	2
	
	6

	Раздел 2. Правовые основы инвестиционного бизнеса.

	5.
	Содержание и принципы инвестиционного права. Субъекты инвестиционной деятельности (кафедра предпринимательского права).
	6
	4
	
	2

	6.
	Правовые формы реализации инвестиционной деятельности. Правовое регулирование иностранных инвестиций в России (кафедра предпринимательского права).
	6
	4
	
	2

	7.
	Право собственности на землю (кафедра административного права).
	4
	4
	
	-

	8.
	Права на землю лиц, не являющихся собственниками земельных участков (кафедра административного права).
	4
	2
	
	2

	9.
	Ответственность за нарушение земельного законодательства (кафедра административного права).
	4
	2
	
	2

	Раздел 3. Организация лизинговых и девелопменторских проектов, создание паевых инвестиционных фондов как форм  инвестиционного бизнеса.

	10.
	Лизинг как вид инвестиционной деятельности (кафедра фондового рынка и рынка инвестиций).
	12
	8
	
	4

	11.
	Основы девелопмента (кафедра управления проектами).
	6
	2
	
	4

	12.
	Девелопмент земли как вид девелопмента (кафедра управления проектами).
	10
	2
	
	8

	13.


	Паевой инвестиционный фонд – как инструмент управления бизнесом и собственностью (кафедра управления проектами).
	10
	4
	
	6

	Раздел 4. Информационные технологии оценки инвестиционных бизнес-проектов.

	14.
	Компьютерная программа Project Expert. Построение финансовой модели в Project Expert (кафедра управления проектами).
	16
	2
	4
	10

	15.
	Разработка бизнес-плана в программе Project Expert (кафедра управления проектами).
	22
	2
	4
	16

	16.
	Использование инструментария  «АЛЬТ-ИНВЕСТ»  в ходе оценки эффективности инвестиционных бизнес-проектов (кафедра управления проектами).
	28
	4
	8
	16

	Итого
	162
	52
	16
	94


2. Формы рубежного контроля

1) оценка за подготовку и презентацию бизнес-проекта по 10 бальной системе (домашнее задание); 

2) оценка за контрольную работу по 10 бальной системе;

3) итоговый контроль – тест по 10 бальной системе;
Итоговая оценка = 30% тест + 50% бизнес-проект + 20%контрольная работа
Текущий контроль, оценку контрольной и домашней работ осуществляет кафедра управления проектами. Экзамен проводится совместно кафедрами управления проектами, фондового рынка и рынка инвестиций, административного и предпринимательского права.
Условия, определяющие оценку.

	Балл
	Основание

	10
	Исчерпывающее изложение учебного материала + собственные мысли

	9
	Исчерпывающее изложение учебного материала

	8
	Почти исчерпывающее изложение учебного материала

	7
	В изложении материала просматриваются упущения.

	6
	Упущения в излагаемом материале очевидны.

	5
	Отношение излагаемого материал к заданному вопросу сомнений не вызывает.

	4
	Без особого напряжения можно понять, что ответ по существу соответствует вопросу.

	3
	Вызывает сомнение является ли излагаемый материал ответом на заданный вопрос.

	2
	Нет сомнения, что излагаемый материал не является ответом на вопрос. 

	1
	На заданный вопрос нет реакции.


3. Базовые учебники

1. В.Коссов Бизнес-план: обоснование решений. ГУ-ВШЭ 2000 и 2002 г.

2. Крассов О.И. Земельное право: Учебник. 2-е изд., перераб. и доп. М., 2006

3. Земельное право. Учебник для вузов. Под ред. С.А. Боголюбова. М., 2002
4. Предринимательское (хозяйственное) право. Том 2. Учебник. Ответственный редактор д.ю.н., профессор Олейник О.М. Москва. Юристъ. 2002г. Главы 1-2
5. Газман В.Д. Финансовый лизинг. – М.: Издательский дом  ГУ ВШЭ,  2003. (Учебники Высшей школы экономики)

6. Мазур И. и др. Девелопмент. Уч. пособ. Современ. бизнес-образование. 2004г., стр.39-120.

4. Содержание программы.
Раздел 1. Методологические основы инвестиционного бизнес-проектирования.
Тема 1. Экономическая  политика государства  и ее влияние на процессы бизнес-проектирования.
Экономическая политика правительства и её влияние на бизнес. Налогообложение. Есть ли основания полагать, что в планируемом периоде налогообложение может измениться в худшую сторону? Действует ли на практике «дедушкина оговорка»? Расходы государства. По каким направлениям в ближайшие 3 года намечается изменения  расходов государства? Окажут ли эти изменения влияние на бизнес? Монетарная политика – ожидаемая динамика процентных ставок. Валютный курс. Тарифы и квоты на торговлю, давление импорта. Несправедливая конкуренция.

Тема 2. Анализ  вида деятельности (отрасли).
Определение отрасли, в которой размещён бизнес. Возраст отрасли. Производство на душу населения в развитых странах и СНГ. Доля и динамика импорта в потреблении товара. Характеристики продукта, доля расходы на продукт. Кто зависит от поставок этого продукта? Основные конкуренты в отрасли. Степень концентрации.  Число новых фирм, появившихся в отрасли за последние три года. Новые продукты и инновации, появившиеся в отрасли за последние три года. Как Ваша фирма выглядит на фоне всей отрасли. Является ли она лидером или аутсайдером. Нет ли смысла диверсифицировать бизнес?

Продуктовая линейка, доля устаревших товаров в выпуске. Основные поставщики отрасли, потребляемые сырьё и материалы. Основные фирмы поставщики. Основные схемы доведения продукта до потребителя. Основные потребители, их состав и основные характеристики. В какой мере налажены связи с потребителями? Известны ли их настроения? Что их раздражает? Чего они хотят? Какие процессы определяют динамику продаж? Каким видится развития, определяют динамику продаж, на ближайшие 3-5 лет? Существуют ли отличия России в отношении факторов, направляющих развитие отрасли,  в сравнении с развитыми странами и странами  СНГ?

Какие предпосылки существуют в отрасли для появления крупных инноваций?

Каковы основные угрозы бизнесу в отрасли? Какие меры применяются для ослабления этих угроз?

Тема 3 Анализ рынка и прогноз продаж. План маркетинга.
Географические границы рынка, его потенциал. Факторы, определяющие состояния рынка. Ниша, в которой работает фирма. Специфические характеристики, определяющие цели рынка. Потенциал рынка. Бизнесы и продукты, которые прямо и косвенно связаны с рынком. Анализ рынка и прогноз. Понимание рыночных сил. Идентификация ниши рынка.    Конкуренты глазами потребителей. Потребители. Как потребители принимают решения о покупках?

Тема 4. Оценка бизнес-плана проекта  в целом.

Оценка эффективности, выбор нормы дисконтирования.   Организация контроля за ходом разработки плана. Риски. Выявление основных рисков, с которыми придётся иметь дело. Измерение рисков. Анализ возможных способов защиты от риска, организация защиты. Использование неопределённости для улучшения ситуации, создание для этого необходимых возможностей.  Продвижение бизнес-плана, проведение переговоров

Литература к разделу 1.
1. В.Коссов Бизнес-план: обоснование решений. ГУ-ВШЭ 2000 и 2002 г.

Раздел 2. Правовые основы инвестиционного бизнеса.
Тема 5. Содержание и принципы инвестиционного права. Субъекты инвестиционной деятельности.

Понятие и предмет инвестиционного права. Общие и специальные принципы и презумпции  инвестиционного права и их значение для регулирования инвестиционной  деятельности: свобода выбора форм и видов инвестиционной деятельности; свобода выбора объектов инвестиционных вложений; свобода выбора источников формирования инвестиций; возможность гарантии судебной защиты; гарантии  стабильности инвестиционного законодательства. Структура инвестиционного права. 

Понятие и признаки субъекта инвестиционной деятельности. Соотношение понятий субъект и участники инвестиционной деятельности. Законодательное определение и особенности статуса инвестора.

Законодательной определение и особенности статуса заказчика. Законодательное определение и особенности статуса пользователя инвестиционного объекта. 

Остальные участники инвестиционной деятельности.
Тема 6. Правовые формы реализации инвестиционной деятельности. Правовое регулирование иностранных инвестиций в России.

Понятие правовой формы инвестиционной деятельности. Виды правовых форм инвестиционной деятельности. Особенности правовых форм инвестиционной деятельности с участием государственных инвестиционных средств.

Инвестиционный договор. Учредительные договоры. Договоры долевого участия в инвестировании. Инвестиции в форме капитальных вложений. 

Система нормативно-правовых актов об иностранных инвестициях. Понятие иностранных инвестиций. Виды иностранных инвестиций. Понятие и признаки иностранной  инвестиционной деятельности. Виды иностранной инвестиционной деятельности.
 Объекты иностранных инвестиционных вложений.

Тема 7. Право собственности на землю.

Общая характеристика права собственности на землю. Понятие, содержание, формы права собственности на землю. Право публичной собственности на землю. Разграничение публичной собственности на землю. Право собственности на землю и право территориального верховенства. Распоряжение земельными участками, находящимися в публичной собственности.

Право частной собственности на землю. Объекты и субъекты права частной собственности на землю. Право общей собственности. Права и обязанности собственников земельных участков.

Возникновение права собственности на землю: основания и порядок возникновения. Прекращение права собственности на землю: основания и порядок прекращения. Приватизация земли: значение, содержание, субъект и объект приватизации. Понятие и содержание оборота земель. Оборотоспособность земельных участков. Общая характеристика оборота земельного участка с находящейся на ней недвижимостью.

Сделки с землей - понятие и общая характеристика. Купля-продажа земельного участка.

Дарение, мена земельного участка. Наследование земельного участка по закону и по завещанию.

Ипотека земельного участка.

Тема 8. Права на землю лиц, не являющихся собственниками земельных участков.

Общая характеристика прав на землю лиц - несобственников земельных участков.

Право постоянного (бессрочного) пользования землей. Субъект и объект права постоянного (бессрочного) пользования. Возникновение и прекращение права постоянного (бессрочного) пользования землей. Проблемы переоформления права постоянного (бессрочного) пользования.

Право пожизненного наследуемого владения. Место этого права в современных земельных отношениях.  Субъект и объект права пожизненного наследуемого владения. Возникновение и прекращение права пожизненного наследуемого владения землей.  Право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут). История земельного сервитута. Право земельного сервитута в современной России: понятие, содержание, принципы, субъект и объект земельного сервитута. 

Договор аренды земельного участка. Понятие, содержание, форма договора аренды земельного участка. Предмет договора аренды. Порядок заключения договора, возникновение исполнение и прекращение обязательств по договору аренды земельного участка.     Права и обязанности арендатора и арендодателя.

Безвозмездное срочное пользование земельными участками. Служебные земельные наделы.

Тема 9. Ответственность за нарушение земельного законодательства.

Понятие и значение ответственности за нарушение земельного законодательства.

Правонарушение в земельном праве. Виды правонарушений. Дисциплинарная ответственность за нарушение земельного законодательства. Административная ответственность за нарушение земельного законодательства. Уголовная ответственность за нарушение земельного законодательства. Гражданско-правовая ответственность за нарушение земельного законодательства. Возмещение убытков собственникам земельных участков, землевладельцам землепользователям, арендаторам, причиненных правомерными действиями. Разрешение земельных споров. Понятие земельного спора. Подведомственность земельных споров.

Литература к разделу 2.
Основная:

1. Крассов О.И. Земельное право: Учебник. 2-е изд., перераб. и доп. М., 2006;
2. Земельное право. Учебник для вузов. Под ред. С.А. Боголюбова. М., 2002;
3. Предринимательское (хозяйственное) право. Том 2. Учебник. Ответственный редактор д.ю.н., профессор Олейник О.М. Москва. Юристъ. 2002г. Главы 1-2.;
Дополнительная:

1. Крассов О.И. Земельное право современной России. М., 2003;
2. Абалкина И.Л.  Экологическая ответственность: правовые и экономические механизмы. М., 2002;
3.  Павлодский Е.А. Государственная регистрация предприятий с иностранными инвестициями. “Право и экономика” 2000г. № 2. Стр. 83-85.

Раздел 3. Организация лизинговых  и девелоперских проектов, создание паевых инвестиционных фондов как форм  инвестиционного бизнеса
Тема 10. Лизинг  как вид инвестиционной деятельности

Лизинг - один из основных инвестиционных ресурсов технического развития предприятий. Виды и схемы инвестиционных лизинговых операций. Особенности проведения и завершения лизинговых сделок. Лизингоемкость инвестиций 

Основная литература
1. Газман В.Д. Финансовый лизинг. – М.: Издательский дом  ГУ ВШЭ,  2003. (Учебники Высшей школы экономики)
2.  Газман В.Д. Ценообразование лизинга. - М.: Издательский дом  ГУ ВШЭ,  2006. (Учебники Высшей школы экономики).

Дополнительная литература
1. Ковалев В.В.  Учет, анализ и бюджетирование лизинговых операций: теория и практика. – М.: Финансы и статистика, 2005. 
2.  Ковынев С.Л. Лизинговые сделки. Рекомендации по избежанию ошибок. – М., Вершина, 2006. – 224 с.  
3.  World Leasing Yearbook 2007. 28-th edition. Edited by Paul Lisa – London: Euromoney Institutional Investor Publication, 2007.
Тема 11. Основы девелопмента

Понятие девелопмента. Виды девелопмента. Девелоперская компания. Управление девелоперским проектом. Этапы реализации девелоперского проекта. Управление недвижимостью.

Основная литература
1. Федеральный закон от 29 ноября 2001 г. N 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах»
2. Илларионов В. А. Инвестиционные фонды как инструмент формирования и развития земельного рынка. - №3, с. 47-54.

3. Мазур И. и др. Девелопмент. Уч. пособ. Современ. бизнес-образование. 2004г., стр.39-120.

4. Ричард Б. Пейзер (Richard B. Peiser), Анне Фрей (Anne Frej) Профессиональный девелопмент недвижимости Руководство ULI по ведению бизнеса 2-ое издание 2004, стр.65-140

5. Научно-практическое пособие по организационно-управленческому и экономическому сопровождению возводимых объектов (включая коммерческие и государственные целевые проекты и программы) в современных условиях с учетом зарубежного опыта, 2006

Тема 12. Девелопмент земли как вид девелопмента

Земельный участок – как объект недвижимости. Основные характеристики. Категории земельных участков, ограничения в использовании, др. Основы оценки стоимости земельных участков. Методы повышения инвестиционной привлекательности земельных участков. Сложившаяся практика. Сделки по купле-продаже земельных участков. Уровень развития земельного рынка в РФ. Развитие инфраструктуры территорий (строительство дорог, развитие инженерных сетей). Градостроительство, строительство промышленно-складских, торгово-развлекательных комплексов, объектов загородной недвижимости и т.п. Современные методики оценки роста стоимости земельных участков в процессе девелопмента .
Основная литература:
1. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. N 136-Ф;
2. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. N 190-ФЗ;
3. Федеральный закон от 02 января 2000 г. N 28-ФЗ «О государственном земельном кадастре»;
4. Федеральный закон от 18 июня 2001 г. N 78-ФЗ «О землеустройстве»;
5. Федеральный закон от 24 июля 2002 г. N 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» (с изменениями от 7 июля 2003 г.).
Дополнительная литература:
1. Федеральный закон Российской Федерации от 21 декабря 2004 года N 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»;
2. Постановление Правительства Московской области от 12 октября 2005 г. N 735/40  «О мерах по строительству и реконструкции Центральной кольцевой автомобильной дороги в Московской области»;
3. Порядок предпроектной и проектной подготовки строительства в Московской области ТСН ППС-99 МО ТСН 11-303-2001 Московской области;
4. Управление земельными ресурсами. Учебно-практическое пособие / Под ред. Л.И. Кошкина, 2004 г., стр.109-189, 241-317;
5. Тепман Л.Н. Оценка недвижимости: учебное пособие, 2006, стр.28-49, 384-413.
Тема 13. Паевой инвестиционный фонд – как инструмент управления бизнесом и собственностью

Закрытый паевой инвестиционный фонд: основы российского законодательства. Проектное финансирование и ЗПИФ. Механизм получения дохода пайщиками и примеры эффективного использования ЗПИФ.

Основная литература

1. Федеральный закон от 29 ноября 2001 г. N 156-ФЗ «Об инвестиционных фондах»
2. Положение о порядке оценки и составления отчетности о стоимости чистых активов открытых паевых нвестиционных фондов, утвержденное постановлением Федеральной комиссии по ценным бумагам и фондовому рынку при Правительстве Российской Федерации от 27 октября 1995 года N 19»(с изменениями от 2 октября 1998 г.)
3. Типовые правила доверительного управления закрытым паевым инвестиционным фондом (утв. постановлением Правительства РФ от 25 июля 2002 г. N 564) (с изменениями от 13 мая 2005 г.
Раздел 4. Информационные технологии оценки инвестиционных бизнес-проектов

Тема 14. Компьютерная программа Project Expert.  Построение финансовой модели в Project Expert
Особенности, развитие и классы решаемых задач программных пакетов Prime Expert и Project Expert компании «Экспертные системы» (Про-инвест-консалтинг). Общее описание проекта в программе Project Expert.(PE). Формирование финансовой модели в PE: ввод продукции проекта, ввод подразделений, ввод прямых и косвенных затрат. Возможности PE по моделированию сложных проектов. Настройки и методология расчета показателей эффективности проекта в PE. Формирование отчетов и бизнес-плана в форматах Microsoft Word и HTML, а также предварительный просмотр и печать бизнес-плана.

Тема 15. Разработка бизнес-плана в программе Project Expert
Ввод информации об окружении компании и проекта. Описание стратегии компании и проекта. Планирование макроэкономических параметров: инфляция, ставка рефинансирования, курсы валют, налоги. Формирование инвестиционного плана: диаграмма Гантта проекта, добавление ресурсов, выбор схемы амортизации. Управление активами компании и проекта. Разработка операционного плана: план сбыта, план производства, план по персоналу, прочие издержки. Разработка плана финансирования проекта: кредиты, лизинг, акционерный капитал и др. Расчет и анализ показателей эффективности проекта. Проведение анализа чувствительности показателей эффективности проекта. Особенности использования метода Монте-Карло. Ввод фактической информации и анализ исполнения проекта.

Тема 16 . Использование инструментария  «АЛЬТ-ИНВЕСТ»  в ходе оценки эффективности инвестиционных бизнес-проектов

Назначение и архитектура  программного комплекса АЛЬТ-ИНВЕСТ. Основные типы показателей и отчетов, генерируемые программным комплексом. Особенности подготовки и типология исходной информации, используемой для расчетов. Особенности взаимодействия пользователей с программным комплексом АЛЬТ-ИНВЕСТ. Составление и описание модели инвестиционных бизнес-проектов. Порядок ввода исходной информации. Модификация типовой модели АЛЬТ-ИНВЕСТ. Получение и анализ результатов моделирования. Риск-анализ бизнес-проектов методом анализа чувствительности. Анализ сильных и слабых сторон программного комплекса АЛЬТ-ИНВЕСТ

Литература к разделу 4
1.
Руководство пользователя Project Expert 7.  Система  для моделирования бизнеса и оценки бизнес-проектов. М, 2002

2.
Коммерческая оценка инвестиционных проектов . Основные положения методики ALT-INVEST. Москва, Санкт-Петербург, 2004
3.
Программные продукты «Альт-Инвест» и «Альт-Инвест-Сумм». Руководство пользователя. Москва, Санкт-Петербург, 2006
5. Вопросы для оценки качества освоения дисциплины.
1. Экономическая политика правительства и её влияние на бизнес
2. Влияние налогообложения на бизнес

3. «Дедушкина оговорка»
4. Влияние расходов  государства на бизнес

5. Монетарная политика, ожидаемая динамика процентных ставок и их воздействие на бизнес

6.  Валютный курс и его воздействие на бизнес

7.  Тарифы и квоты на торговлю, давление импорта
8.  Несправедливая конкуренция

9. Определение отрасли, в которой размещён  бизнес
10. Характеристика отрасли
11. Конкуренция  и степень концентрации
12.   Характеристика потребителей

13. Возможности  появления в отрасли крупных инноваций и их влияние на бизнес?
14.  Анализ рынка и прогноз продаж
15.  План маркетинга 

16. .  Оценка бизнес-плана проекта  в целом
17. Выбор нормы дисконтирования
18.  Риски проекта . 
19. Использование неопределённости для улучшения ситуации, создание для этого необходимых возможностей
20.   Продвижение бизнес-плана, проведение переговоров
21.  Общие и специальные принципы и презумпции  инвестиционного права 
22. Субъекты и участники инвестиционной деятельности. Законодательное определение и особенности статуса инвестора.
23. Законодательной определение и особенности статуса заказчика
24.  Законодательное определение и особенности статуса пользователя инвестиционного объекта

25. Понятие и виды правовых форм инвестиционной деятельности
26.  Особенности правовых форм инвестиционной деятельности с участием государственных инвестиционных средств
27. Инвестиционный договор
28.  Договоры долевого участия в инвестировании
29.  Инвестиции в форме капитальных вложений
30. Система нормативно-правовых актов об иностранных инвестициях
31.   Право собственности на землю
32.  Понятие, содержание, формы права собственности на землю
33.  Право публичной собственности на землю
34. Право частной собственности на землю
35.  Права и обязанности собственников земельных участков
36.    Прекращение права собственности на землю: основания и порядок прекращения
37.  Приватизация земли
38.  Понятие и содержание оборота земель
39. Сделки с землей - понятие и общая характеристика. Купля-продажа земельного участка
40. Дарение, мена земельного участка
41.  Наследование земельного участка по закону и по завещанию 

42. Ипотека земельного участка
43.  Права на землю лиц, не являющихся собственниками земельных участков 

44.  Ответственность за нарушение земельного законодательства мельного законодательства

45.  Уголовная ответственность за нарушение земельного законодательства 

46. Понятие земельного спора
47.  В чем схожесть  лизинга и проектного финансирования? 
48.  Укажите основные виды и формы проведения лизинговых операций

49.  В чем отличие схемы движения оборудования при финансовом лизинге и аренде (оперативном лизинге)?   
50.  При каких условиях лизинговая сделка считается заключенной?
51.  Каков порядок изменения ранее принятых условий договора финансового лизинга?   
52. 13. Каков порядок расторжения договора финансового лизинга? 
53.  Объясните особенности проведения операции передачи в залог предмета лизинга его собственником 

54.   Как рассчитать остаточную стоимость предмета лизинга?
55.   Как рассчитать выкупную стоимость предмета лизинга? 

56.  В чем особенности бизнес-плана лизингового проекта? 

57.  В чем сущность генерального лизинга? 

58.  В чем заключается суть операций возвратного лизинга? 

59. Какие вопросы лизингового бизнеса можно решить с помощью Конвенции УНИДРУА?   
60.  Укажите основные льготы, которыми могут воспользоваться  участники договора финансового лизинга? 
61.   Какие налоги взимаются с участников операций внутреннего и международного финансового лизинга? 

62.   В чем экономический смысл предоставления участникам инвестиционных лизинговых операций льготы использования ускоренной амортизации? 

63.  Какая взаимосвязь между ускоренной амортизацией и налогом на имущество?  
64.  Какие способы начисления амортизации лизингового имущества используются для налоговых целей?
65.  В чем суть понятия «лизингоемкость инвестиций»? 

66. Чем отличается проект-менеджер от девелопера?
67. Обязательно ли деятельность девелопера связана с регистрацией прав на земельный участок?
68. Может ли в качестве объекта девелопмента выступать корабль, самолет, парк аттракционов? Всегда ли девелопмент имеет объектом недвижимость?
69. Каковы соотношения понятий собственность и недвижимость? 

70. Почему для девелоперской  деятельности так важна глубокая проработка начальной фазы проекта? 

71. Что понимается под «концепцией проекта»? 

72. Какая информация необходима для разработки инвестиционного замысла? 

73. Можно ли строить на землях сельскохозяйственного назначения в соответствии с российским законодательством? 

74. Какие документы регламентирую строительную деятельность в населенных пунктах? 

75. Назовите методы оценки стоимости земельных участков 

76. Каковы основные отличия в оценке земельных участков различных категорий?
77. Какую роль земельные участки играют в инвестиционных портфелях? 

78. Какие действия необходимо предпринять для повышения инвестиционной привлекательности земельного участка? 

79. Какие виды инвестиционных фондов Вы знаете? 

80. Что такое паевой фонд? Является ли он юридическим лицом? 

81. В чем смысл доверительного управления? 

82.  Компьютерная программа Project Expert.  Построение финансовой модели в Project Expert 
83.  Разработка бизнес-плана в программе Project Expert 

84.  Использование инструментария  «АЛЬТ-ИНВЕСТ»  в ходе оценки эффективности инвестиционных бизнес-проектов
85. Анализ сильных и слабых сторон и сравнение программных комплексов Project Expert  и АЛЬТ-ИНВЕСТ
86. Презентация бизнес-плана  инвестиционного проекта
6. Домашнее задание

1. Разработать  бизнес-идею и провести ее предварительное обоснование 
2. Провести расчеты по экономической оценке бизнес – проекта в программах Project Expert и «АЛЬТ-ИНВЕСТ»  
3. Подготовить  развернутый бизнес план с компьютерными расчетами

4. Подготовить презентацию бизнеса план и защитить его перед инвестором
7. Тема контрольной работы:
1. 
Расчёт эффективности проекта в программе «ProjectExpert».
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